SPECYFIKACJA KONKURSOWA

na najem lokalu uzytkowego, przeznaczonego na prowadzenie kawiarni - bufetu gastronomicznego
0 lacznej powierzchni uzytkowej 96,05 m?, znajdujacej si¢ w budynku nr 48 - Biblioteki Glownej,
posadowionym w Warszawie przy ul. Nowoursynowskiej 161.

Budynek nr 48 zlokalizowany jest na dziatce ewidencyjnej nr 114/2 o powierzchni 43.7294 ha z obrgbu
0 numerze 1012-1-10-12, dla ktoérej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial ksiag
wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA2M/00146521/4.

I. PODSTAWA PRAWNA

Postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu prowadzone jest na podstawie przepisow Kodeksu
Cywilnego, ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia 20 lipca 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz.
1668), ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym oraz Regulaminu
Postegpowania Konkursowego stanowiacego Zatacznik nr 2 do Regulaminu gospodarowania
nieruchomosciami  Szkoty Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie, wprowadzonego
Zarzgdzeniem nr 6/2020 Rektora SGGW z dnia 18.02.2020r, zamieszczonego na stronie internetowej
SGGW pod adresem:
https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGWO04&doc_number=000004463&line_number=
0002&func_code=WEB-FULL &service_type=MEDIA

1. Postgpowanie konkursowe prowadzone jest w trybie pisemnego konkursu ofert wstepnych
z dopuszczeniem do ustnych negocjacji. Postgpowanie odbywa si¢ w dwoch etapach:
Etap | — pisemny konkurs ofert wstepnych na podstawie publicznego ogloszenia,
Etap Il — ustne negocjacje z oferentami, ktorzy ztozyli oferty wstepne i zostali dopuszczeni do
Il etapu.

2. Postepowanie prowadzone jest przy udziale Komisji Konkursowej ds. Nieruchomos$ci powotanej
Zarzadzeniem Rektora Szkoty Glownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie nr 105 z dnia
6 pazdziernika 2020 roku. W pracach Komisji mogg bra¢ udziat zaproszeni przez Przewodniczacego
konsultanci, ktorzy nie maja prawa udzialu w glosowaniu nad wyborem oferty, a moga wypowiadac
sie na temat ztozonych ofert wstepnych i dokonywac¢ ich klasyfikacji.

1. WYNAIJMUJACY

Szkota Gtowna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie, ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa,
NIP 525-000-74-25, REGON 000001784.

I11. PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem konkursu jest wybor najemcy lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni uzytkowej 96,05
m?, znajdujgcego siec w budynku nr 48 - Biblioteki Gtownej, posadowionym w Warszawie przy ul.
Nowoursynowskiej 161.

W wyniku przeprowadzenia konkursu Wynajmujacy planuje zawarcie umowy najmu na okres do 5 lat.

IV. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU KONKURSU

Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci.


https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGW04&doc_number=000004463&line_number=0002&func_code=WEB-FULL&service_type=MEDIA
https://sgw0.bg.sggw.pl/F?func=service&doc_library=SGW04&doc_number=000004463&line_number=0002&func_code=WEB-FULL&service_type=MEDIA

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie Kampusu SGGW. Najblizsze otoczenie
przedmiotowe]j nieruchomos$ci stanowia budynki wydziatlowe, domy studenta, dom asystenta. Mapka
Kampusu SGGW zamieszczona jest na stronie internetowej Uczelni pod adresem
https://www.sggw.edu.pl/strona-glowna/informacje-praktyczne/kampus/mapa-kampusu/

Charakterystyka nieruchomosci.

Na pomieszczenia kawiarni sktadajg sie: jednoprzestrzenna sala konsumpcyjna, przewidziana na 30
miejsc o powierzchni 56,25 m? i otwarte na sale pomieszczenie bufetu o powierzchni 11,51 m? oraz
zaplecze kuchenne o lgcznej powierzchni 28,29 m2 Ponadto na terenie kawiarni znajdujg sie:
pomieszczenie magazynku, zmywalnia naczyn oraz pomieszczenie higieniczno-sanitarne dla obstugi.
Pomieszczenia kawiarni stanowia cze$¢ przyziemia budynku Biblioteki Gtoéwnej SGGW. Do pomieszczen
kawiarni prowadza dwa wejScia usytuowane na klatce schodowej, znajdujacej si¢ przy holu z szatnia:
jedno dla klientéw kawiarni (drzwi przeszklone) oraz drugie dla personelu (drzwi pelne znajdujace sie
obok wejscia dla klientow). Zgodnie z opracowaniem dr inz. Wiestawy Grzesinskiej ,,Technologia
zaplecza gastronomicznego” z 2008 roku lokal funkcjonowaé moze w formie kawiarni, serwujacej
dodatkowo krotkie przekaski i dania w ograniczonym asortymencie do dan garmazeryjnych.
Przygotowywanie positkéw ograniczone musi by¢ do podgrzewania dan garmazeryjnych.

Pomieszczenia kawiarni wyposazone sg w wentylacje grawitacyjng i mechaniczng ogdlng, wentylacje
mechaniczng miejscowa w postaci wyciaggéw znad urzadzen, instalacje elektryczng sity i $wiatla,
instalacje wodna, instalacje kanalizacyjna ogdlnosptawna, instalacj¢ kanalizacyjna z czesci kuchennej
z osadnikiem tluszczu, instalacje centralnego ogrzewania wodnego. W pomieszczeniu sali konsumpcyjnej
zainstalowane sa nawiewy $wiezego powietrza (kanaly podsufitowe z nawiewnikami, obudowane).
Pomieszczenie sali konsumpcyjnej ma sufit podwieszany, w ktérym prowadzone sg instalacje oraz
zainstalowane sg rastry z o$wietleniem. Sciany sali konsumpcyjnej s3 malowane farba akrylowa, na
podlodze znajduje si¢ wykladzina winylowa. W pomieszczeniach zaplecza kuchennego oraz w czegsci
bufetu, na posadzce, znajduja sie ptytki ceramiczne. Pomieszczenia majg system sygnalizacji pozarowe;.

Lokal wyposazony jest w kuchni¢ ceramiczna, okap, regal meblowy ze zlewem i baterig, bufet meblowy z
nadstawka, zmywarke, zlew porzadkowy nierdzewny, szafke, potke, stét z bateriami — 1500 x 700, stot z
baterig — 400 x 600 x 850, stét z baterig — 1000 x 700 x 850, stot — 2000 x 600 x 850, stot — 800 x 600 x
850.

Lokal bedzie funkcjonowat w dniach i godzinach zaproponowanych przez Najemce i uzgodnionych
z Wiadzami SGGW.

Udostepnienie przedmiotu konkursu celem zapoznania si¢ z jego stanem technicznym mozliwe jest po
wcezesniejszym uzgodnieniu z Panig Urszulg Czerwoniec - Kierownikiem Dzialu Gospodarczego nr 1,
tel. 22 59 311 39.

V. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO KONKURSU - ETAP | OFERTY WSTEPNE

Przystepujacy do konkursu Oferenci, sktadajagc do etapu I oferty wstepne, zobowigzani sg spetnié

nastepujace warunki :

1) zlozy¢ pisemna oferte wstgpna, spelniajaca wymagania opisane w pkt VI niniejszej specyfikacji
w zamknietej kopercie, oznaczonej w nastgpujacy sposob :


https://www.sggw.edu.pl/strona-glowna/informacje-praktyczne/kampus/mapa-kampusu/

SZKOELA GLOWNA GOSPODARSTWA WIEJSKIEGO W WARSZAWIE
UL. NOWOURSYNOWSKA 166
02-787 WARSZAWA
,»Konkurs na najem kawiarni w budynku 48”
Nie otwiera¢ przed 29.06.2022 przed godzing 11.30

w terminie do dnia 28.06.2022 r. do godziny 15.00 w siedzibie SGGW przy ul. Nowoursynowskiej 166,

budynek 10, pokoj 20, Dziat Administrowania Zasobami Uzytkowymi,

2) wplaci¢ wadium w wysokosci 1.000 zt jeden tysigc zlotych na konto bankowe SGGW
nr 77 1240 6003 1111 0000 4942 8931 Bank Polska Kasa Opicki S.A. Oddzial w Warszawie,
ul. Nowoursynowska 166, w takim terminie aby nie pézniej niz do dnia 28.06.2022 roku konto
SGGW zostato uznane powyzsza kwota,

Za oferte ztozong w terminie uwaza si¢ oferte, ktora do dnia 28.06.2022 roku do godz. 15.00 zostanie
dorgczona do siedziby SGGW. Ztozenie oferty po w/w terminie skutkuje odestaniem jej bez otwarcia na
wskazany na kopercie adres (w przypadku braku adresu zostanie komisyjnie zniszczona).

VI. WYMAGANA TRESC OFERTY WSTEPNEJ

Przystgpujacy do konkursu oferenci skladaja pisemna oferte wstepng zgodnie z formularzem oferty
stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.

Niezbgdnymi elementami oferty wstgpnej podlegajacymi ocenie w I etapie konkursu sg :

a)

b)

c)
d)

e)
f)

proponowana stawka miesiecznego czynszu najmu wyrazona w kwocie netto za caty przedmiot
najmu,

Cena wywolawcza stawki czynszu za caly przedmiot najmu wynosi 2689,40 zl netto
(stlownie: dwa tysiace szes¢set osiemdziesiat dziewiec zl i 40/100)

proponowany czas najmu,

koncepcja przysztego wykorzystania przedmiotu najmu,

zobowigzanie do pokrycia kosztow podatku od nieruchomosci od powierzchni bedacej
przedmiotem najmu lub innych obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z Przedmiotem Najmu
oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, jesli takie zostana naliczone
Wynajmujgcemu,

charakterystyka prowadzonej dotychczasowo dziatalno$ci przez oferenta,

wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie 0 ochronie
danych, osobowych RODO), oraz UODO Ustawy z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych
osobowych (Dz.U..2018r.,p0z.1000).

Ponadto oferta wstepna winna zawiera¢ nastepujace elementy podlegajace ocenie formalnej w I etapie
postgpowania :

a)
b)
c)

dane oferenta (nazwa, adres, nip, regon, telefon kontaktowy, mail),
dowdd uiszczenia wadium,
podanie numeru rachunku bankowego do zwrotu wadium,



d)
e)

9)

h)

podanie terminu zwigzania ofertag wstepng — 30 dni od dnia uptywu terminu sktadania ofert,

w przypadku prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej aktualny dokument potwierdzajacy status
prawny oferenta - KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, z datg
wystawienia nie przekraczajaca 3 miesigcy przed data ztozenia oferty lub wydruk ze strony
internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wraz z potwierdzong
wlasnorecznym podpisem oferenta informacja, iz dane figurujace na wydruku sa zgodne ze
stanem rzeczywistym, decyzja w sprawie nadania NIP, REGON (kopie ww. dokumentow
opatrzone klauzulg ,,za zgodno$¢ z oryginatem” oraz podpisem oferenta),

w przypadku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej aktualne zaswiadczenia wilasciwego
naczelnika urzedu skarbowego oraz wilasciwego oddzialu ZUS potwierdzajace odpowiednio, ze
oferent nie zalega z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne, lub zaswiadczen, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego
organu,

w przypadku osoby nie prowadzacej dzialalnos$ci gospodarczej kserokopie obu stron dowodu
osobistego (kopie ww. dokumentéw opatrzone klauzulg ,,za zgodno$¢ z oryginatem” oraz
podpisem oferenta),

oferta winna mie¢ kolejno ponumerowane i podpisane strony wraz z zatacznikami.

VII. OTWARCIE OFERT WSTEPNYCH

Publiczne otwarcie ofert wstepnych nastgpi w dniu 29.06.2022 roku o godz. 11.30 w Rektoracie przy
ul. Nowoursynowskiej 166 w Warszawie.

VIII. OCENA OFERT WSTEPNYCH - DOPUSZCZENIE DO Il ETAPU KONKURSU

Komisja Konkursowa na posiedzeniu niejawnym dokona formalnej i merytorycznej oceny ztozonych i
otwartych ofert wstepnych.

Oferty wstepne nie spelniajace warunkéw formalnych zostang odrzucone.

Do II etapu postepowania konkursowego zaproszeni zostang maksymalnie 3 (trzej) oferenci, ktérych

oferty wstepne zostang przez Komisje Konkursowa ocenione najwyzej.

Ocena bedzie dokonana w oparciu o nastepujace kryteria i przyznane im wagi:

Lp Nazwa kryterium Waga | Sposob punktowania — suma punktéw danego kryterium
proponowany czynsz oferty badanej
1. | Czynsz najmu 70 % x100 x 70%
(CN) proponowany czynsz oferty najwyzszej
lub stawki czynszu z operatu szacunkowego
Koncepcja wykorzystania ilos¢ punktow przyznana ofercie badanej
2. | przedmiotu najmu 30 % x 100 x 30%
(Punkty od 0-100) ilo§¢ punktoéw oferty najwyzej ocenionej
(KW) lub maksymalnej mozliwej do uzyskania
ilo$ci punktow

Ocena koncowa (OK) danej oferty wynosi¢ bedzie sum¢ punktow otrzymanych przez dang oferte we
wszystkich kryteriach (OK= CN + KW).



W zakresie kryterium Koncepcji wykorzystania przedmiotu najmu KW Komisja Konkursowa przyznaje
ilo§¢ punktéw w skali od 0-100. Dopuszcza si¢ przyznanie ocen maksymalnych wiecej niz jednej ofercie.
Przyznanie przez Komisje¢ Konkursowa punktow w zakresie w/w kryteriow nie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

W przypadku jes$li po dokonaniu oceny formalnej pozostanie tylko jedna oferta podlegajaca ocenie
merytorycznej przechodzi ona do dalszego etapu tylko wowczas, gdy zostanie jej przyznane wigcej niz 50
punktow w zakresie kryterium Koncepcji wykorzystania przedmiotu najmu.

Komisja Konkursowa moze zada¢ udzielenia dodatkowych wyjasnien, co do tresci oferty w formie
ustnych wyjasnien do protokotu lub na piSmie oraz uzupetnienia brakujacych dokumentéw, wymaganych
zgodnie z niniejsza specyfikacja konkursowa.

Oferentom ktoérych oferty zostaly odrzucone lub ktorych oferty nie zostaty dopuszczone do II etapu
konkursu wptacone wadium w kwocie nominalnej zostanie zwrocone w terminie 7 dni od zakonczenia
| etapu konkursu na podany w ofercie rachunek bankowy.

Zakonczenie 1 etapu konkursu potwierdza si¢ Protokolem Koncowym I Etapu Konkursu, sporzadzonym
przez Komisje Konkursowa na posiedzeniu niejawnym. W protokole tym podaje si¢ wyniki oceny
formalnej wszystkich zlozonych ofert, oraz podaje si¢ oferentéw dopuszczonych do II etapu konkursu
wraz z przyznang im oceng catkowita. Odpis protokotu przestany zostanie wszystkim oferentom biorgcym
udziat w [ etapie postepowania droga mailows.

IX. NEGOCJACJE - Il ETAP KONKURSU
W 1II (drugim) etapie konkursu Komisja Konkursowa zaprasza do negocjacji dopuszczonych oferentow.

Negocjacje dotycza :

a. kwoty optat za najem lokalu,

b. innych elementow umowy najmu oznaczonych w projekcie umowy , ,do negocjacji”, bedacego
Zalacznikiem nr 2 do niniejszej specyfikacji.

Negocjacje prowadzone beda indywidualnie z oferentami w siedzibie SGGW. Z przeprowadzonych z
danym oferentem negocjacji Komisja Konkursowa sporzadza protokot. W protokole tym wymienia si¢
ostateczna, wynegocjowana kwotg netto czynszu za przedmiot najmu za caty okres trwania umowy najmu
oraz zwiezle uzasadnienie wynegocjowanych warunkéw najmu.

W przypadku nie dajacych sie usunag¢ rozbieznosci w zakresie treSci umowy pomiedzy propozycjami
oferenta a SGGW, Komisja Konkursowa ma prawo odstgpi¢ od negocjacji i wykluczy¢ oferenta z II etapu
Konkursu bez ponoszenia jakichkolwiek konsekwencji finansowych z tego tytulu przez SGGW.
Oferentom wykluczonym zwraca si¢ wadium w kwocie nominalnej w terminie 7 dni od dnia odstapienia
od negocjacji na rachunek bankowy wymieniony w ofercie wstepne;.

II etap konkursu konczy wytonienie oferenta, z ktérym zawarta zostanie wynegocjowana umowa najmu —
co potwierdza Protokot Koncowy Konkursu sporzadzony przez Komisje Konkursowa.

Oferent, ktory nie zglosi si¢ na negocjacje moze zosta¢ wykluczony z postgpowania.



X. ZAWARCIE UMOWY

Umowa najmu z podmiotem wytonionym w drodze negocjacji w Il etapie konkursu zostanie zawarta w
terminie 14 dni od dnia zakonczenia postgpowania konkursowego. Na podpisanie umowy nie jest
konieczne uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej w trybie art. 423
ust. 2 ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia 20 lipca 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668)
w zw. z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
gdyz warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej rozumiana jako warto$¢ $wiadczen za caly czas
obowigzywania niniejszej Umowy nie przekracza kwoty 2 000 000 zt na dzien wejscia umowy w zycie.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, SGGW moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposrod
pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny. W takim przypadku wadium
wplacone przez Oferta uchylajgcego si¢ od zawarcia umowy lub nie wnoszacego wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy moze zosta¢ zachowane przez SGGW. W przypadku
Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana i ktory nie uchyla si¢ od podpisania umowy kwota wadium
moze pomniejszaé kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, ktoéra obowigzany jest on
wptaci¢ najpdzniej w dniu podpisania umowy.

XI. ZAWARTOSC SPECYFIKACJI

1. Zalacznik Nr 1 — Formularz ofertowy
2.  Zalacznik Nr 2 - Projekt umowy najmu

XII. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. SGGW dopuszcza sposob komunikacji z oferentami w sposéb pisemny, mailowy na adresy podane
przez oferentow w ofertach wstepnych.

2. Oferta winna mie¢ kolejno ponumerowane i podpisane strony.

3. Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

4. Jezeli w skladanych ofertach lub innych dokumentach wystapi rozbiezno$¢ pomigdzy stawka
wyrazong cyframi i stownie, bedzie brana pod uwage wartos¢ wyrazona stownie.

5. Wnhnioski o przegladanie dokumentow postgpowania konkursowego w zakresie danego etapu mozna
sktada¢ w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia.

6. Administratorem danych osobowych jest Szkota Gléwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie,
ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa, zwana dalej rowniez ,,Administratorem”;

a) Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna kontaktowacé si¢ we
wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych oraz wykonywaniem praw
przez osoby, ktorych dane dotycza, przystugujacych na mocy RODO pod adresem e-mail:
iod@sggw.edu.pl

b) Dane te przetwarzane bgda zgodnie z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, osobowych RODO), oraz
UODO Ustawy z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018r.,p0z.1000).

c) Odbiorcami Panstwa danych beda podmioty i organy, ktorym Administrator jest zobowigzany lub

upowazniony udostgpni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
oraz podmioty, ktorym Administrator powierzy ich przetwarzanie na podstawie stosownej umowy
w zwiazku ze $wiadczonymi przez w/w podmiot ustugami na rzecz Administratora a gwarantujacymi
nalezyta realizacj¢ celow, o ktorych mowa w pkt ¢) powyzej;


mailto:iod@sggw.edu.pl

d)

f)

9)

h)

Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbgdny do przeprowadzenia postgpowania
konkursowego, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego lub dla zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych roszczen oraz w
celu obrony przed takimi roszczeniami;

Osobom, ktéorych dane dotycza, przystuguje prawo dostepu do w/w danych osobowych, ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych;

Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, na
terytorium RP organem tym jest Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych;

Podanie danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne do przeprowadzenia postepowania
konkursowego;

Pani/Pana dane osobowe nie beda przedmiotem zautomatyzowanego podejmowania decyzji, oraz nie
beda poddawane profilowaniu.

SGGW zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw niniejszego postepowania konkursowego, a takze
uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny i bez ponoszenia
jakichkolwiek konsekwencji finansowych z tego tytulu.



